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1a. OIB osiguranika/ice 89135483690 |
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Valjanost certifikata: 06.07.2021. - 06.07.2023.




7ZAG NEKRETNINE d.o.0. u stetaju, Ulica Tadije Smiciklasa 23/1II, Zagreb, OIB:
20337097712, zastupano po ste¢ajnoj upraviteljici Biserki $mit-Saboli¢ (u daljnjem tekstu
Zakupodavac)

i

PACIFIC OCEAN d.o.0., Backa ulica 17, Zagreb, OIB: 65818262647, zastupano po
direktoru Josip Guci¢ (u daljnjem tekstu: Zakupnik)

sklopili su dana 11.07.2022. godine

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup slj ededi poslovni prostor:

e 126826/1000000 suvlasnickog dijela nekretnine sagradene na zk. Cest. 3005/2
Stambeno poslovna zgrada tlocrtne povrsine 1090 ¢m u Zagrebu, Dankovecka 6 18
povrsine 1874 m2 ukljuéujuci pripadajuce zemljiste i zajednicke dijelove i uredaje
trajno i neodvojivo povezane temeljem ¢1. 68. i ¢l. 370. Zakona o vlasni$tvu i drugim
stvarnim pravima sa etaznim vlasnistvom posebnog dijela nekretnine Poslovni prostor
u podrumu -4, poslovni prostor u podrumu -2, trgovacki centar u podrumu -1 1
poslovni prostor u prizemlju, ukupne povrsine 1156,44 m2 oznadenu u planu posebnih
dijelova zgrade svjetlo Jjubi¢astom bojom (E-144) upisano u zk. ul. br. 33371, k.o.
335312, Granesina.

Zakupnik ima pravo koristiti zajedni¢ke uredaje, prostorije i dijelove zgrade, koji sluze
redovnom koristenju predmeta zakupa.

Clanak 2.

U zakupljenom poslovnom prostoru iz ¢lanka prvog ovog Ugovora Zakupnik moZe obavljati
djelatnosti za koje je registriran pri Trgovackom sudu u Zagrebu.

Zakupnik moZe bez pisane suglasnosti Zakupodavca poslovni prostor dati u podzakup ili ga
predati na koriStenje treéim osobama. .

Clanak 3.

Ugovorne stranke su slozne da je na dan sklapanja ovoga ugovora Zakupnik u posjedu
poslovnog prostora koji je predmet zakupa.

Clanak 4.

Stranke ugovaraju zakupninu za poslovni prostor iz ¢lanka prvog ovog Ugovora u visini od
300,00 EUR (slovima: tristotineeura) uz primjenu fiksnog te¢aja konverzije kune u‘euro od 1
EUR=7,53450 HRK, uvecano za odgovaraju¢i PDV (porez na dodanu vrijednost).



Zakupnik je duzan mjeseénu zakupniku isplatiti Zakupodavcu najkasnije do 15. (petnaestog)
u mjesecu za prethodni mjesec temeljem ispostavljenog racuna Zakupodavca.

U zakupninu nisu ukljuéeni troskovi struje, vode, plina, odvoza smeca, telefona, te svih
ostalih rezijskih i drugih tro$kova povezanih sa koritenjem Prostora, a koje troskove ce
prema sporazumu stranaka izravno snositi Zakupnik, uz izuzetak troska s osnove pricuve, a
koji troSak ¢e snositi Zakupodavac.

Clanak 5.

Zakupnik je duzan upotrebljavati poslovni prostor paznjom dobrog gospodarstvenika te u
skladu s uobi¢ajenim na¢inom upotrebe.

Ugovorne stranke su suglasne da je po isteku ovog Ugovora Zakupnik obvezan vratiti
Zakupodavcu poslovni prostor dan u zakup u ispravnom stanju.

Zakupnik ne odgovara za smanjenje vrijednosti poslovnog prostora nastalo uslijed normalnog
koriStenja.

Clanak 6.

Zakupodavac se obvezuje;

- da ¢e Zakupniku dopustiti da neometano drzi i koristi poslovni prostor iz ¢l. 1. ovog
Ugovora tijekom razdoblja trajanja zakupa bez ikakvog prekida, te omoguciti neometan
pristup istom,

- da ¢e Zakupniku predati poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora u ispravnom stanju
podobnom za obavljanje registrirane djelatnosti zakupnika,

- u slu¢aju kvarova i nedostataka koji onemoguéavaju redovnu upotrebu predmeta zakupa
prema ovom Ugovoru, Zakupnik ima pravo na teret Zakupodavca sam izvrsiti potrebne
popravke i nastale troSkove odbiti od zakupnine.

Clanak 7.

Ovaj Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme, u trajanju od 11.07.2022. g. do
31.10.2022. g..

Svaka od ugovornih strana moZe jednostrano u pisanom obliku raskinuti ovaj Ugovor uz
otkazni rok od 30 (trideset) dana.

Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da odredbe ovog Ugovora predstavljaju njihovu pravu
volju, te da sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora mogu biti samo u pisanom obliku.

Na odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulirani ovim Ugovorom primjenjuju se
odredbe Zakona o zakupu poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 9.




Ugovorne stranke su suglasne da ée sve eventualne sporove iz ovog Ugovora nastojati

rjeSavati g

sporazumno, a u sluaju spora ugovaraju néadleinost, stvarno nadleznog suda u Zagrebu.
lanak 10,

Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih svaka stranka dobiva po 1
(jedan) primjerak.

Zakupodavac: Zakupnik:
ZAG Nekretnine d.o.o.

/ u stecaju
g za‘"étit 23/
3 lica Tadije Smiliklasa :
/ e oip: 20337097712

ZAG NEKRETNINE d.o0.0. u steCaju




1/D

INSPIRO DUO

Ulica grada Vukovara 271, Zagreb

OIB:10703950882
IBAN: HR8523600001102529649

gda. Biserka Smit-Sabolic

Zagreb, 23.08.2022. Stecajna masa iza ZAG Nekretnine doo

Zagreb, Smiciklasova 23/III
OIB: 20337097712

PONUDAF 917-08-22

'REDN

BROJ

TRGOVACKI NAZIV - VRSTA JED.

ISPORUCENIH DOBARA ILI OBAVLIENIH USLUGA pa, | elicina

jed. cijena | Naknadas
bez PDV-a | PDV-om (kn)

Izrada procjembenog elaborata o trZisnoj Vvrijg

oznake elaborata obuhvacene ovom ponudom:

TV-917/22 ZAG Nekretnine doo u stetaju kom 1

Obuhvaca izlazak na teren, pregled, fotografiranje i izradu elaborata
procjene trZiSne vrijednosti nekretnina u naravi zemljiéta oznake
zk.€.br.479/1 sve upisano u zk.o. Gornji Stenjevec na podruéju grada
Zagreba, zk 5947. Elaborat se izraduje u 2 primjerka.

2.800,00 3.500,00

TV-918/22 ZAG Nekretnine doo u stetaju lkom | 1

Obuhvaca izlazak na teren, pregled, fotografiranje i izradu elaborata
procjene trziSne vrijednosti nekretnina u naravi zemljidta oznake
zk.€.br3005/2 sve upisano u zk.o. Granegina na podrucju grada
Zagreba, zk 3371. Elaborat se izraduie u 2 primijerka.

10.800,00 13.500,00

TV-919/22 ZAG Nekretnine doo u stecaju Ikom | 1

Obuhvaca izlazak na teren, pregled, fotografiranje i izradu elaborata

procjene trziSne vrijednosti nekretnina u naravi 96 parkirnih garaznih

mjesta u podrumu stambeno poslovne zgrade, te jedan dvoetazni

poslovni prostor u podrumu i prizemlju na podru&ju grada Zagreba,

Dankovecka 6 i 8 zk.¢.br3005/2 sve upisano u zk.o. Granesina. Elaborat
izradyie 11 2 primierka

8.000,00 10.000,00

OSNOVICA (kn)

21.600,00

PDV (kn) l

5.400,00

SVEUKUPNO ZA NAPLATU 1€ =7,510450

3.594,99 €] 27.000,00 kn

FISKALIZACIJA RACUNA:

Nacin placanja:

Rok placanja: 20 dana nakon izvréene usluge

Uputa: Prilikom uplate, molimo upisite u prostor poziv na broj: 917-08-22
Sifra operatera: 1 Datum:  23.08.2022. Vrijeme: 11:58:22

Dokument izradio: Tomislav Soban

transakcijski ra¢un za redovno poslovanje kod Zagrebacka banka d.d.

A

i dUO /”f
insp ifo duo_ /




P-DI — Zagreb, Ulica Josipa Kosora 15 | 098/481105
_ DIG d.. OlB 46897060061

ZAG NEKRETNINE d.o0.0. u stedaju
Smiciklasova 23/I1I

Zagreb

OIB: 20337097712

Gradevinsko zemljiSte te 96 garaino parkirnih mjesta i
poslovni prostor u poslovnoj gradevini

z.k.€.br. 479/13 k.o. Gornji Stenjevec i zk.&.br. 3005/2 k.o.
Granesina ( Dankovedka ulica 6i 8, Zagreb)

PONUDA
USLUGA IZRADE PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

Branko Preocanin, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina

23.kolovoza 2022.




Uvod

Saliemo vam ponudu za uslugu izrade procjene trzidne vrijednosti nekretnine - gradevinsko
zemljiste te 96 garazno parkirnih mjesta i poslovni prostor u poslovnoj gradevini.

Uvjeti ponude

1. Sadriaj

usluga izrade procjene trzi$ne vijednosti nekretnina.

Obaveza Naruditelja:

-omoguditi lzvrsitelju terenski obilazak navedenih nekretnina

-predati lzvritelju potrebnu tehnigku i vlasni¢ku dokumentaciju koju posjeduje vezano za
navedene nekretnine

2. cijena:

Cijena usluge izrade pojedinog procjembenog elaborata trzidne vrijednosti iznosi:
Gradevinsko zemljiste 2.500,00 kn

96 PGM-a 8.900,00 kn

Poslovni prostor 7.800,00 kn

Ukupna cijena 19.200,00 kn

PDV 4.800,00 kn

Ukupna cijena s PDV-om: 24.000,00 kn

Racéun za redovno poslovanje kod BKS Bank d.d. broj: IBAN: HR8924880011100130059

Napomena: Navedena ukupna cijena sadrZi izlazak na teren, uvid u postojecu dokumentaciju
te izradu pojedinog procjembenog elaborata u dve (2) kopije.

3. rok izrade:
Izrada elaborata 10 radnih dana od preuzimanja i pregleda dokumentacije te ocevida na licu
mjesta

4. placanje:
dinamika placanja je 7 dana po preuzimanju elaborata od strane naruditslja.

Datum ponude: 23.08.2022., Zagreb.
Potpis:

Branko Preocanin dig

BP-DIG d.0.0. Zagreb - 2




desidia

Naruditelj:

ZAG NEKRETNINE d.o0.0. u stecaju
Smiciklasova 23/l

Zagreb

OIB: 20337097712

Jed.cijena  Koli¢ina  Ukupno

PONUDA BR. 125-2022 (kn) (kom)  stavka (kn)

1/ Usluga procjene trzisne vrijednosti nekretnine gradevinskog zemljista

oznake zk.C.br. 479/13 k.o. Gornji Stenjevec upisano u zk.ul. 5947, u

Zagrebu, izlazak na teren, pregled, fotografiranje, izrada elaborata procjene

trziSne vrijednosti u dva primjerka. 2.300,00 1,00 2.300,00

2/ Usluga procjene trziSne vrijednosti nekretnina, 96 garazno parkirnih mjesta

u podrumu -4, -3, -2 zgrade sgaradene na zk.C.br. 3005/2 k.o. GranesSina

upisano u zk.ul. 33371, u Zagrebu, Dankovecka 6 i 8, izlazak teren, pregled,

fotografiranje, izrada elaborata procjene trzisne vrijednosti u dva primjerka. 90,00 96,00 8.640,00
3/ Usluga procjene trzisne vrijednosti nekretnine, poslovni prostor u podrumu

-4, poslovni prostor u podrumu -2, trgovacki centar u podrumu -1 i poslovni

prostor u prizemlju, ukupne povrsine 1156,44 m2 oznacenu u planu posebnih

dijelova zgrade svjetlo ljubiCastom bojom, zgrade sagradene na zk.C.br.

3005/2 k.o. Granesina upisano u zk.ul. 33371, u Zagrebu, Dankovecka 6 i 8,

izlazak teren, pregled, fotografiranje, izrada elaborata procjene trzisne

vrijednosti u dva primjerka. 7.500,00 1,00 7.500,00
Ukupno osnovica (kn) 18.440,00
PDV 25% 4.610,00
SVEUKUPNO (kn) 23.050,00

slovima: dvadesettri tisuce pedeset kuna i nula lipa.

rok plac¢anja: 30 dana po obavljenoj usluzi

rok izrade: 10 dana od pregleda nekretnine i dobivanja ovjerenih izvatka od nadlezne sluzbe
za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba.

Po ovom predracunu nije mogu¢ odbitak pretporeza.

Nakon evidentirane uplate izdajemo racun. -

Racun za redovno poslovanje kod Erste & Steiermarkische bank d.d. broj:
IBAN: HR0524020061100089839
SWIFT/BIC: ESBCH22
model i poziv na broj: 00 - 125-2022
izradio: Goran Korica, mag.ing.aedif.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Dokument je izdan na racunalu i punovazan je bez pecata i potpisa.

Zagreb, 23.08.2022. g.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu mbs 080395082, temeljni kapital 20.000,00 kn uplaéen u cijelosti, G. Korica direktor.

Desidia d.o.0. 0 Rapska ulica 46/B o 10000 Zagreb o tel. 01 2330 882 o OIB 89243570715 o IBAN HR0524020061100089839




Raiffeisen iDIREKT

BANK Elektronicki potpisao idirekt.rba.hr: 21.09.2022. 01:39:03

Zagreb, 20/09/2022

013006-00881283

OIB: 20337097712

Broj racuna: 2484008-1135282950
IBAN: HR7924840081135282950
SWIFT adresa: RZBHHR2XXXX
Datum: 20.09.2022.

ZAG NEKRETNINE D.0.0. U STECAJU
ULICA TADIJE SMICIKLASA 23/ Ill
10000 ZAGREB

IZVADAK O STANJU | PROMETU

\_ Referenca banke Referenca klijenta Datum Vrsta Iznos
Vrsta transakcije Opis transakcije knjizenja/
Raéun platitelja/primatelja Poziv na broj platitelja valute D/P
Naziv i adresa platitelja/primatelja Poziv na broj primatelja

Valuta: HRK Broj izvatka: 1

Pocetno stanje P 0,00
P012200020169837 20220063243720 20.09.2022 P 4.709,06
NKS priliev pla¢anje raéuna 1/PP1/1 20.09.2022
HR4424020061100906362 HR99
PACIFIC OCEAN drustvo s ograni¢enom HR99

odgovornoséu za trgovinu i usluge
BACKA ULICA 17 10000 - ZAGREB

P012200020169837 20.09.2022 D 1,00
Naknada - NKS priljev Naknada - NKS priljev 20.09.2022
HR0624840081000000013 HR17 11352829850-158-881283

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. HR99

MAGAZINSKA CESTA 69 10000 ZAGREB

7052078181003 20.09.2022 D 30,00
Naknada po ra¢unu Naknada po raéunu 20.09.2022
\_ IR0624840081000000013 HR17 11352829850-158-881283
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. HR99
MAGAZINSKA CESTA 69 10000 ZAGREB

7052078184003 20.09.2022 D 20,00
Naknada za RBA direkt servise Naknada za RBA direkt servise 20.09.2022
HR0624840081000000013 HR17 1135282950-158-881283

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. HR99 B

MAGAZINSKA CESTA 69 10000 ZAGREB

D 0,00

Proknjizeno stanje 20.09.2022. P 4.658,06

Ukupni promet
broj naloga: 3 D 51,00
broj naloga: 1 P 4.709,06

Ukupne naknade 51,00

SEKTOR TRANSAKCIJSKIH POSLOVA

IZVADAK O STANJU | PROMETU 11
Ispis:  21.09.2022. 01:38:56




iDIREKT

Elektronicki potpisao idirekt.rba.hr: 03.10.2022. 01:48:42

Zagreb, 02/10/2022

013006-00881283

OIB: 20337097712

Broj rauna: 2484008-1135282950
IBAN: HR7924840081135282950
SWIFT adresa: RZBHHR2XXXX
Datum: 02.10.2022.

ZAG NEKRETNINE D.0.0. U STECAJU
ULICA TADIJE SMICIKLASA 23/ Ill
10000 ZAGREB

IZVADAK O STANJU | PROMETU

“— Referenca banke Referenca kiijenta Datum Vrsta Iznos
Vrsta transakcije Opis transakcije knjizenja/
Racun platitelja/primatelja Poziv na broj platitelja valute D/P
Naziv i adresa platitelja/primatelja Poziv na broj primatelja
Valuta: HRK Broj izvatka: 3
Pocetno stanje P 3.722,04
7073029906003 02.10.2022 D 30,00
Naknada za vodenje ratuna Naknada za vodenje racuna 02.10.2022
HR0624840081000000013 HR17 1135282950-158-881283
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. HR99
MAGAZINSKA CESTA 69 10000 ZAGREB
7073145023003 02.10.2022 D 20,00
Naknada za RBA direkt servise Naknada za RBA direkt servise 02.10.2022
HR0624840081000000013 HR17 1135282950-158-881283
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. HR99
MAGAZINSKA CESTA 69 10000 ZAGREB
7073631464003 02.10.2022 D 0,20
Naknada za izvod Naknada za izvod 02.10.2022
HR0624840081000000013 HR17 1135282950-158-881283
~— RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. HR99
MAGAZINSKA CESTA 69 10000 ZAGREB
D 0,00
Proknjizeno stanje 02.10.2022. P 3.671,84
Ukupni promet
broj naloga: 3 D 50,20
broj naloga: 0 P 0,00
Ukupne naknade 50,20
SEKTOR TRANSAKCIJSKIH POSLOVA
IZVADAK O STANJU | PROMETU 7

Ispis:  03.10.2022. 01:47:51



iDIREKT

Elektronicki potpisao idirekt.rba.hr: 01.10.2022. 01:32:12

Raiffeisen
BANK

Zagreb, 30/09/2022

013006-00881283

0OIB: 20337097712

Broj racuna: 2484008-1135282950
IBAN: HR7924840081135282950
SWIFT adresa: RZBHHR2XXXX
Datum: 30.09.2022,

ZAG NEKRETNINE D.0.0. U STECAJU
ULICA TADIJE SMICIKLASA 23/ lii
10000 ZAGREB

IZVADAK O STANJU | PROMETU

N Referenca banke Referenca klijenta Datum Vrsta Iznos
Vrsta transakcije Opis transakcije knjizenja/
Racun platitelja/primatelja Poziv na broj platitelja valute D/P

Naziv i adresa platitelja/primatelja

Poziv na broj primatelja

Valuta: HRK Broj izvatka: 2
Pocetno stanje 4.658,06
0402200027190846 1B102421676 30.09.2022 D 933,22
IB NKS placanje pdv 08/2022 30.09.2022
HR1210010051863000160 HR99
DRZAVNI PRORACUN REPUBLIKE HRVATSKE HR68 1201-20337097712
KATANCICEVA00005 ZAGREB
0402200027190846 30.09.2022 D 2,80
IB Naknada - NKS placanje IB Naknada - NKS placanje 30.09.2022
HR0624840081000000013 HR17 1135282950-158-881283
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. HR99
MAGAZINSKA CESTA 69 10000 ZAGREB

D 0,00
Proknjizeno stanje 30.09.2022. P 3.722,04
\I

Ukupni promet

broj naloga: 2 D 936,02

broj naloga: 0 P 0,00
Ukupne naknade 2,80

SEKTOR TRANSAKCIJSKIH POSLOVA

IZVADAK O STANJU | PROMETU 7

Ispis:  01.10.2022. 01:32:10







